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Die mietrechtliche Rechtsprechung des
Bundesgerichts im Jahr 2011

Veroffentlicht in Band 137

Ubersicht

I. Nebenkosten, die sich nicht aus dem Gebrauch der Sache ergeben; kantonales Recht iiber die
Sozialwohnbauforderung; Verletzung des Grundsatzes der derogatorischen Kraft des Bundesrechts (Art.
257a f. OR; Art. 5 und Art. 6 ZGB; Art. 49 Abs. 1und Art. 122 Abs. 1 BV)

Il. Zahlungsverzugskiindigung bei separaten Mietvertragen iliber eine Wohnung und zwei Parkpladtze (Art.
257d OR)

lll. Verhaltnis zwischen einer ausserordentlichen und einer ordentlichen Kiindigung; Klarheit der
Begriindung einer Kiindigung; Streitwertberechnung bei einer Kiindigungsstreitigkeit (Art. 261 Abs. 2 lit. a
und Art. 266a Abs. 2 OR; Art. 51und Art. 74 Abs. 1lit. a BGG)
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IV. Kiindigung durch den Ersteigerer einer Liegenschaft nach Doppelaufruf; Kiindigung einer
Familienwohnung bei einem sowohl geschaftlich als auch privat genutzten Mietobjekt und
Rechtsmissbrauch; Zugang der Kiindigung nach der «absoluten Empfangstheorie» (Art. 261 Abs. 2 lit. a und
Art. 266n f. OR; Art. 2 Abs. 2 ZGB; Art. 142 i.V.m. Art. 258 Abs. 2 SchKG)

V. Indexierter Mietzins bei stillschweigender Vertragsverlangerung; Rechtsfrage von grundsatzlicher
Bedeutung (Art. 269b und Art. 270c OR; Art. 74 Abs. 2 lit. a BGG)

VI. Wechsel von im Mietzins inbegriffenen zu separat zu bezahlenden Nebenkosten im laufenden
Mietverhiltnis; Formularzwang; Detaillierung der Begriindung (Art. 269d OR; Art. 19 VMWG)

VII. Fehlende Verwendung des von einem Kanton vorgeschriebenen Formulars beim Abschluss des
Mietvertrages; rechtsmissbrauchliche Berufung der Mieter auf den Formmangel; keine Missbrauchlichkeit
der ordentlichen Kiindigung wegen fortlaufend schleppender Zahlungen des Mietzinses (Art. 270 Abs. 2
und Art. 271 Abs. 1 OR; Art. 2 Abs. 2 ZGB)

VIII. Kiindigungssperrfrist von drei Jahren nach Abschluss eines mit dem Mietverhaltnis
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zusammenhangenden Schlichtungs- oder Gerichtsverfahrens; Unterliegen des Vermieters zu einem
erheblichen Teil (Art. 271a Abs. 1lit. e Ziff. 1 OR)

I. Nebenkosten, die sich nicht aus dem Gebrauch der Sache
ergeben; kantonales Recht iiber die
Sozialwohnbauforderung; Verletzung des Grundsatzes der
derogatorischen Kraft des Bundesrechts (Art. 257a f. OR; Art.
5 und Art. 6 ZGB; Art. 49 Abs. 1und Art. 122 Abs. 1 BV)
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